ANGORA EVLERI TOPLU YAPI TEMSILCILER
KURULU OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Toplanti Tarihi: 01.06.2025
Toplanti Yeri: Cankaya Giizel Sanatlar Lisesi Konferans Salonu
Toplant: Saati: 11:00

Toplant1 Tiirii: Olagan Genel Kurul Toplantisi

Acilis ve Yoklama

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve Yonetim Plani hiikiimleri dogrultusunda Angora
Evleri Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan ilan edilen glindemi igeren ¢agri ile toplanti
daveti yapilmis; toplam temsilci sayisinn 129 oldugu dikkate alinarak yapilan yoklamada, ada
temsilcilerinden 41 asil, 20 vekil olmak tizere toplam 61; blok temsilcilerinden ise 30 asil ve 9
vekil olmak fiizere toplam 39 temsilcinin hazir oldugu ve toplamda 1007¢ tekabiil eden
temsileinin toplantinin ac¢ilis aninda hazw bulundugu; bunlarin temsil ettigi oy sayisinin, 794
aded1 miistakil konutlara ve 824 adedi bloklara ait olmak lizere 1618 oldugu: dolayisiyla. temsil
edilen oy sayist itibariyla %81.97, toplantida hazir bulunan temsilci sayisi itibariyla %77.92°lik
fiziki katihm ile toplant: yeter sayisinin saglandigi; agilisla birlikte toplantiya katilim devam
ctuginden, toplamda 909 adedi miistakil konutlara, 854 adedi bloklara ait olmak (izerc 1763
oyu temsilen toplam 108 temsilcinin fiziki olarak katilim sagladigi tespit olunmustur. Toplu
Yapt Yonetim Plant uyarinca agihs igin yeterli ¢ogunlugun varligmin tespitiyle toplant:
11:30 da baglatilmigtir. Toplantinin tamamt Toplu Yapi Yonetimi tarafindan video ile kayda

almmustir,
1. Madde: Saygi Durusu ve Istiklal Mars:

Gazi Mustafa Kemal Atatlrk, silah arkadaslart ve tim schitler amsma bir dakikalik

saygl durusunda bulunulmus ve istiklal Marst okunmustur.

2. Madde: Divan Heyetinin Olusumu
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Toplu Yap1 Ydnetim Plani’nin ilgili maddesi geregince toplantinin yiiriitiilmesi amaciyla

=

son sceilen Temsileiler Kurulu Baskan ve yardimeilarindan,

« Baskani: Vel Arif Simsek

» Uyeleri: Ugurcan Ozses divanda yerlerini almislardir.

Divan iiyelerinden Imdat Beyazpmnar'in saglik sorunlart nedeniyle toplantida hazir
bulunmamasina yonelik olarak ibrahim Tasdemir tarafindan Divanin olusmadigina yonelik
itirazda bulunulmustur, Buna karsilik olarak divamin G¢ kisiden olusmasimin zorunluluk
olmadigr dile getirilmis: buna ragmcen Divan Baskani konu kapsammda oylamaya giderek,
kaulimetlar arasindan ficlinel bir Gye se¢ilmesini énermistir. Temsileiler Kurulu, Divanin bu
sekilde iki kisiden tesekkiil edecek sekilde devam ederek toplantiyr yonetmesi hususu 106 kars:

oya karsihk 1657 oyla kabul etmistir.

Toplanti giindemi Divan Baskanhg: tarafindan okunmus ve muhtelif kat maliklerinden
gelen ve asagidaki hususlara iliskin yazili dnergeler oy birligi ile kabul edilerek giindeme

alimmig; glindem maddeleri buna gore teselsil ettirilmistir:

1. Aidat dagilhminmin adilane dagihm agisindan yeniden degerlendirilmesi. Giindeme 12,

madde olarak eklenmesi talebi oy birligi ile kabul edilmistir.

[§S]

28455 ada flizerindeki yesil alanm, yesil alan olarak gelistirilerek korunmast ve
degerlendirilmesi. Giindemin 10. maddesinin degistirilmesi talebi oy birligi ile kabul

edilmistir.

=]

3. Yonctim Plani'min 7.6. maddesinin ikinci fikrasmimn kaldirilmasi ve Yonctim Plant'nimn
revizyonu. Gliindeme | 1. madde olarak eklenmesi talebi oy birligi ile kabul edilmistir.

4. Serdar Sargin ve Yasemin Gelisen taratindan, faaliyet raporlari, bilangolar ve denetim

raporlarinin toplantiya dort giin kala yazisma plattormlarindan yayimlandigi, bu

nedenle veterhh ve denetime elverishi inceleme vapamamalarina neden oldugu

LS

rerekeesivle glindeme gegilmeden toplantinin ertelenmesi talep edilmistir. Bu konuda,
Onur Baran Avcr soz alarak, bunun aksini diizenleyen ac¢ik bir hitkmin olmadigini,
amlan belgelerin 27 Mayis 2025 tarthinde hem  iadeli-taahhiitlii posta yoluyla
gonderildigini, hem de kendilerine ulasmadigim iddia eden kat maliklerine 1mza
karsihgmda teslim edildigini, ayrica tiim kat maliklerinin dahil oldugu ve siteyle ilgili
yazismalarin yuratildigi whatsapp iletisim kanallarindan iletildigini, yine sitenin
kurumsal internet sitesine ayni giin yiiklendigini, yahinlastutlmis bir 6zet sunumun da

ayni sekilde ve ayni giin okuma kolavhgi icin paylasildigini, dolayisivla yeterli inceleme
Genele Acik
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i¢in olduk¢a makul bir stirenin ve olanagin bulundugunu, kaldi ki temsilciler kurulu
toplant1 davetlerinin bugiine kadar hep bu sckilde yapildigim dile getirmistir. Sayman
liye Arzu Gaok ise s6z konusu verilerin en giincel dénemi yansitabilmesi a¢isindan, diger
bir deyigle 30 Nisan 2025 tarihli verilerin muhascbelestirilerck raporlanmasinin ¢n az
on bes gilinliik bir siire gerektirdigini, ayrica 31 Mart 2025 dahil olmak iizere licer ayhik
zet mali verilerin hilihazirda internet sitesinde paylagildig: bilgisini vermistir. Onerge,

oy goklugu ile reddedilmistir.
3. Madde: Faaliyet Raporunun Sunumu

Faaliyet raporu sunumuna gecilmeden once, giindemin yeni haliyle oylanmas: talep

edilmistir. Degisen haliyle gindem oy birligi ile kabul edilmistir.

Faaliyet raporu sunumuna ge¢ilmistir. Yonetim Kurulu Baskan Taner Kip tarafindan
vapilan faaliyet sunumunda: giivenlik, teknik altyapi, ¢evre diizenleme ve sair hizmetlerine dair
tam detaylar asagidaki sekilde aktarilmig; duyulan giiven ve tevecciih nedeniyle kat maliklerine

tesekkiir edilmis ve devamla;

o Tletisim ve Seffaflik: Isbu toplanti davetinin, site yonetimi tarihinde ilk defa sadece
temsileiler kurulu Gyelerine degil; fakat 1974 kisiden olusan tiim kat maliklerine
duyurulmus olmasi dahil olmak iizere, her ay. faaliyetlere iliskin e-biilten, Gg¢er ayhik
donemlerde gelir tablosu yayimlanarak azami seffafligim temin edildigi. kat maliklerinin
diizenli sekilde Toplu Yap1 Yénetimi faaliyet, hizmet ve finansal durumu hakkinda
bilgilendiriimesi saglannugtir.

¢ Giivenlik: Kurumsal olmayan, performans beklentilerini karsilamaktan uzak olan 6zel
giivenlik sirketleri yerine, profesyonel ve alaninda lider hizmet saglayicis1 SECURITAS
firmasindan ortak giivenlik hizmet alimui saglanmig; gegmis dénem sorunlu hizmet alimi
sozlesmeleri Toplu  Yapr menfaatlerini azami Ol¢tide  temin edecek  sekilde
sonlandinlmistir. Giivenlik birimleriyle de siirekli iletisim i¢inde istenmeyen olaylarin
yasanmamas! ya da miidahale edilmesi i¢in yakmn takip siirdiirilmektedir.

+ Ortak Alanlar Giivenlik Goriintiileme Altvapisi: Goreve gelindiginde 43 olan faal
glvenlik kamera sayisi detayl ve titiz ¢alismalarla 1047e ¢ikarilmis; yazihm minimum
maliyetle modernize edilmistir. Toplamda hali hazirda 143 kamera bulunmakta ve
geriye kalanlarin tamirati ve bakimi devam etmekte olup yakin zamanda bu kameralarin
da devreye alinacagi vurgulanmistir.

-—
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Cevre ve Atik Yonetimi: Konteynirlar yenilenmis; kati atik ve bitkisel atik toplama ve
tahliyc ¢alismalart diizenli olarak yiirtitilmiistir.

Altyapri: Ankara Biiyliksehir Belediyesi, Cankaya Belediyesi ile is birligi i¢inde
asfaltlama, tuzlama. yol bakim, peyzaj uygulamalar ve aydinlatma ¢ahismalart diizenli
olarak yiirittilmistiir.

Aidat Alacaklarimn Takibi: Aidat alacaklarinin ddenmemesi halinde gecikmeden
hukuki yollara bagvurulmus; aidat alacaklari titizlikle takip edilmistir.

Davalar ve Iera Takipleri: Davalarin bityiik cogunlugunun, aidatlarini ddemeyen kat
maliklerine karst baslatilan icra takiplerine yapilan itirazlar lizerine agilan itirazin iptali
davalar1 oldugu. buna istinaden aidatlarin diizenli 6denmesinin 6nemi vurgulanmistir.
Bu konuda, Toplu Yapi Yaénetimi Hukuk Misaviri Av. Mehmet Giilerman s6z almistir,
Odenmeyen aidat alacaklari nedeniyle icra takibi baslatmak durumunda kalinan
kisilermn icra takiplerine itirazlarimin hakli bir dayanaginin bulunmadigini, esasen toplu
yapinin sdoz konusu olmadigi iddiasina dayandiklarim, ancak bu miitemerrit kat
maliklerinin bazilarinm bu toplantida da hazir bulundugunu, hatta giindem maddelerine
serh koyduklarn, toplu yapmin sundugu hizmetlerden yararlanmaya devam ettiklerini,
buna ragmen aidat 0demeye gelinee toplu yapimin gegersizligin ileri siirdiiklerini ve
bunun haksiz ve hukuksuz oldugunu dile getirmistir.

Yonetim Planina iliskin Iddialar: ibrahim Tasdemir s6z almustir. Meveut Toplu Yapi
Y onetim Planinin gegersiz bir vekaletnameye istinaden tescil edildigi iddiasiyla, Toplu
Yapi Yonetim Planinin

gerekli gogunlukla yeniden tanzim edilmesinin gerektigini ifade

=

etmistir.

4. Madde: Denetleme Kurulu Raporu

Denetleme Kurulu tivesi Tarik Gengosmanoglu tarafindan, 01/05/2024 — 30/04/2025

donemine ilisgkin Toplu Yapi Yonetiminin faaliyetleri sonucunda toplamda 38.100.000 TL

tutarinda gelir elde edildigi; buna karsihk 36.700,000 TL tutarinda harcama yapildigi ve

1.460.000 TL lik bir biitge fazlasi verildigi bilgisi verilmis: dolayisiyla ge¢mis donemde

uygulanan mali disipline devam edilmesinin olumlu sonuglarina deginilmustir.

Iktisadi Isletme’de ise (155.000) TL tutarindaki zararm. arag¢ kiralama gelirleri ile araglara

tligkin giderlerin donemsel ddeme planindaki farkliliktan kaynaklandiginin tespit edildigi

belirtilerek Toplu Yapr ile Iktisadi [sletme arasinda arag¢ kiralama sozlesmesinin bu donemde

imzalanmast ile Iktisadi Isletmenin zararinin azaltildigi ifade edilmistir.

i ) Genele Acik
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5. Madde: Gelir — Gider Gergceklesmeleri

Yonetim Kurulu Saymanm Arzu Gék tarafindan gelir ve giderler ayrntili olarak
paylagilmis: bu kapsamda Faaliyct Raporu kitapgigmin 13. sayfasinda Aidat Gelirlerinin, 20
sayfasinda Diger Gelirlerin ve 25. Sayfadan itibaren ise yapilan Giderlerin yer aldig
belirtilmistir. Bir 6nceki donem denk biitge ile donem kapamist yapildigi, bu yil ise artiya
gegildigi; ana harcama kalemlerinin gegmis yillarda oldugu gibi yine giivenlik ve personel
maaglarindan olugtugu, gelirlerin de ¢ogunlugunun aidatlardan olustugu bilgisi verilerek
harcamalarda saglanan tasarruflarm hizmet kalitesinden &diin vermeyerek gerceklestirildigi

vurgulanmstir,

6. Madde: ibra Goriismeleri

Denetim Kurulu denetiminden gegerek onaylanmis olan detayli finansal tablolara
istinaden Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu ibrasi ayr ayri oylanarak, Yénetim Kurulu oy

birligi ile, Denetim Kurulu ise 43 kargt oyla ve oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.
7. Madde: Biitce ve Aidat Artisi

Daha onceki giindem maddelerinde belirtildigi iizere, olumlu mali performans neticesinde
2025 yihnin geri kalaninda aidatlarda artigina gidilmesinin éngdriilmedigi, ancak asgari iicrete
artis yapilmasi halinde s6z konusu artisin aidatlara yansitilmast zorunlulugu géz éniinde
bulundurularak, sunulan biitge ile yeni secilecek Yonetim Kuruluna “aidatlara asgari iicret artisi
oranindan az olmamak ve resmi enflasyon oranimi ge¢memek kaydiyla artis yapma yetkisi”

Mchmet Kahraman'in karst oyuyla ve oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.
8. Ilgili Kurullara Secim Yapilmas:

Tek aday listesi halinde sunulan Ydnetim, Denetim ve Temsilciler Kurulu adaylar:
agagidaki sekilde onerilmis: yonetim kurulu ve temsileiler kurulu bagkan ve yardimcilar: oy

birligi ile, denetim kurulu ise bir kars1 oy ve oy goklugu ile kabul edilmistir.
Temsilciler Kurulu

Veli Arif SIMSEK Temsileiler Kurulu Bagkan

Imdat BEYAZPINAR Baskan Yrd.

Usurcan OZSES Baskan Yrd.
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Yonetim Kurulu

Taner KIP Bagkan

Onur Baran AVCI Uye (Asil)
Fuat BUYUKSAHIN UYE (Asil)
Ahmet Aykut TOKEL Uye (Asil)
Tolun PULAK Uye (As1l)

Arzu GOK Uye (Asil)

Canan SEYHUN Uye (Asil)
Funda TANKAL Uye (Yedek)
Hale TURHANGIL Uye (Yedek)
Ayhan SEHRIN Uye (Yedek)
Kerem Ali BILGIC Uye (Yedek)
Denetim Kurulu

Omer Tarik GENCOSMANOGLU Uye (Asil)
Vedat AYDIN Uye (Asil)

Ece KOYUNCU Uye (Asil)
Galip CAPCI Uye (Yedek)

Hiseyin Zafer Durusoy sdz alarak, biitgenin goreli biiyiikligii dikkate almarak bagimsiz
bir mali miisavir denetimi yapilmasmi dnermistir. Buna karsihk ise bazi kat malikleri
tarafindan, bunun Toplu Yapt Yénctimleri i¢in yasal bir gereklilik olmadigi, kooperatifler icin
vasal zorunluluk oldugu, ciddi bir maliyeti olabilecegi. bu maliyetin karsilanmasinin

Temsileiler Kurulu tarafindan yeter ve gerek ¢ogunlukla kabul edilirse uygulanabilecegi

o S
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10. 28455 Ada’ya iliskin Bilgi Verilmesi

Verilen Onergeyle yapilan degisiklige istinaden, 28455 ada tizerinde yer alan. toplam 36
donim biiytikligiindeki kamuya ait alanin (27 doniim Ankara Buyiikschir Belediyesi, 9 dontim
Cevre ve Sehircilik Bakanh@i'na aittir.) yesil alan olarak korunmasi ve buna gére diizenlenmesi

onerisi gortstilmistir. Katilimeilarin ¢ogunlugu;

» Alanm ticarilestirilmemesi.
« Park, spor ve yiirtiyiis alanlart ile sosyal kullanima ag¢ilmasi,

+ Siircein seffaf ve katilimer yirGtilmesi gerektigi yoniinde goriis bildirmistir.

Bu amagla, gerekli ¢alismalar: yiirtitmek tizere, Toplu Yapt Ydénetimi ve Kooperatif-18
tarafindan esit sayida temsilciden olusan bagimsiz bir komisyonun kurulmasi oy birligi ile kabul

edilmigtir.
11. Yonetim Plaminin 7.6 Maddesinin 2. Fikrasinin iptali

Verilen dnergeye istinaden, Yonetim Plan’nin 7.6. maddesinin ikinei fikrasimin kaldirilmasi
talebi oylamaya sunulmus; ancak nitelikli ¢ogunluk saglanamadigi i¢in oneri reddedilmistir.
Buna karsilik, se¢ilen yonetim kuruluna, amilan fikranmn kaldirdmast ile yonetim planinda
gerekll gortilecek revizyonun yapilmast igin yetki ve gorev verilmesi hususu Temsilciler

Kurulu'na sunulmus ve oy birligi ile kabul edilmistir.
12. Aidat Dagihiminin Gorisiilmesi

Verilen Onergeye istinaden, meveut aidat dagihiminin bagimsiz bir hukuki goriise va da
mahkemeye yapilacak basvuru tizerine bilirkisi marifeti ve mahkeme karariyla belirlenmesine
vonelik olarak Yonetim Kurulu'nun yetkilendirilmest hususu Temsileiler Kurulu nun onayina

sunulmus; Sultan Cobanoglu™nun karst oyuyla ve oy ¢coklugu ile kabul edilmistir.
13. Toplu Yap: Yonetimi’nin Hukuki Durumu

Toplu Yapr Yonetimi Hukuk Misaviri Mehmet Gilerman soz alarak, "toplu yapi

yonetimi statiisiiniin gegersizhigr" iddiasma iliskin asagidaki agiklamalart yapmustur.
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o Angora Evleri Toplu Yapi Yonetim Plani tapu sicilinde tescil edilmis olup gegerliligini
korumaktadir. Toplu Yap1 Yoénctim Plani’nin gegersizligine dair herhangi bir mahkeme
karart bulunmamaktadir.

« Toplu Yapt Yonctimine gegilmedigi yontindeki muhtelif mahkeme kararlart herhangi
bir gerek¢e icermemektedir. Bu konuda devam eden davalar bulunmakta olup, bunlara
iligkin savunma ve itirazlarimiz yapilmaktadir. Kaldi ki, bahse konu kararlar, yalnizca
gorevsizlige iliskin olup, meveut Toplu Yapr Yonetimi'nin ortak hizmetleri
sunamayacagima, ortak giderlere istinaden aidat toplayamayacagina dair higbir

belirleme, smirlama ya da hitkiim igermemektedir.
14. Dilek, Temenniler ve Kapanis

Toplantmin son boliminde soz alan temsilciler 6zetle, asagidaki hususlara dikkat

¢cekmislerdir:

» Ortak alanlara miidahale ve kagak yapilagsmalarin 6nlenmesi,
o [mar kurallarma uyulmasi ve denetim yapilmast,
+  Komsuluk iliskilerinin gelistirilmesi ve huzurlu yasam ortammin siirdiiriilmesi,
¢ Yonetim siireglerinin daha fazla katilmla yirtGtiilmesi.
e Ayrica yazili ve sozlii olarak divana iletilen diger tim dilek ve temenniler Toplu Yapi
Y onetim Kurulu sekreteryasina tletilmustir.
Divan Baskam Veli Arif Simgek’in tesekkiir konusmast ile toplanti saat 16:45’te sona
A\mam\é vE-
ermig; tiim kararlar oy birligs veya oy ¢oklugu ileozetlenerck tutanaga gegirilmis, serh ve karsi

oy beyanlari kamera kaydiyla belgelenmistir.

Katilimeilar tarafindan Toplu Yapi Yénetimi'ne basarih faaliyet ve mali performanstan

dolay1 tesekkiir edilerek toplantt sonlandwilmistir.

Divan Uyesi Divan Baskani

Ugurcan Ozses
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